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INTRODUCCIO

El Pla especial d’establiments de concurréncia publica, hoteleria i altres activitats a Ciutat
Vella aprovat en data 23 de juliol de 2010 (en endavant Pla d'usos) preveu la nova
implantacié d'activitats, regulant-les amb un conjunt de condicions tendents a equilibrar el
territori, algunes de les quals, com les de densitat o les de distancia, son variables en el
temps, i van habitualment acompanyades de la necessitat de donar de baixa altres
activitats.

La disposicio final primera del Pla d’'usos estableix que s’elaborara un manual operatiu
gue recollira la documentacio i procediments necessaris per tal de facilitar la seva
aplicacio.

Aquest manual operatiu incorpora les especialitats en matéria de procediment per
aquells tipus d’activitats que, d’acord amb les disposicions del Pla d’usos, estan
sotmeses a condicions de densitat o distancia o que requereixen, per la seva autoritzacio
l'acreditacio, de la renuncia a la llicéncia o altre titol habilitant d’una altra activitat del
mateix tipus.

Aixi mateix, recull les especialitats de la intervencié municipal en els habitatges d’us
turistic.

La resta d’activitats regulades pel Pla d’'usos i no incloses en aquest manual operatiu
estan sotmeses al regim general de tramitacid, sense les especialitats que s’especifiquen
en aguest manual.

Per ultim s’incorpora un apartat que aclareix conceptes i articles del present Pla per tal
d’homogeneitzar la seva interpretacio i per una millor transparéncia en la seva aplicacio.
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2. TRAMITACIO D’ACTIVITATS

2.1 Aspectes generals

La Llei 20/2009 de 4 de desembre de prevencio i control de les activitats, i la Llei 11/2009
de 6 de juliol de regulaci6 administrativa dels espectacles publics i les activitats
recreatives i el seu reglament 112/2010, de 31 d’agost, de recent entrada en vigor,
preveuen que la majoria de les activitats esmentades restin sotmeses al regim de
comunicacié que cal realitzar un cop efectuades les obres. Aix0 pot comportar als
interessats en alguns casos inseguretat, en la mesura que podrien realitzar obres i
instal-lacions sense tenir la certesa de qué l'activitat esta admesa i compleix les
condicions establertes en el Pla d’'usos.

Es tracta de garantir als interessats la viabilitat de I'obertura d’'un nou establiment, una
vegada efectuats els tramits establerts en la normativa vigent, per a les diverses
autoritzacions relatives a les activitats i/o a les obres que puguin ser necessaries, amb
total compliment del Pla d’'Usos.

Per aixo, d’acord amb el que preveu la Llei 20/2009, es regula l'informe urbanistic previ
per a les activitats que estan limitades per raons de densitat o distancia pel Pla d’usos.

Aquest informe s’ha de demanar amb caracter previ a la presentacié del comunicat per a
I'activitat i també abans de les sol-licituds de llicencies, siguin d'activitats/ambientals o
d'obres, amb activitat determinada. Unicament la seva sol-licitud amb la documentacio
completa determina I'ordre de preferéncia per a la implantacié de I'activitat, ateses
les limitacions que estableix el Pla d’'usos en matéria de densitat o distancia.

En tot cas, en les sollicituds de llicencies d’obres majors i menors i, en el seu cas,
comunicats diferits, , cal que I'interessat faci constar expressament I'activitat que pretén
desenvolupar en el local on es preveuen les obres, quan aguestes es destinin a activitats
gue el Pla d'usos regula, sotmeses a limitacions per rad de densitat o distancia. En cas
contrari, no es tindran en consideracié als efectes de la prolongacié dels terminis
previstos a la lletra E de I'apartat 2.3.

En el cas que l'informe urbanistic previ no hagi estat sol-licitat préviament a la llicéncia
d’obres majors o0 menors o0 a la llicencia ambiental, si aquesta és preceptiva, s’haura
d’incorporar a I'expedient de llicencia la documentacié que es preveu a la lletra F de
l'apartat 2.3, per tal que els serveis municipals emetin aquell informe. La data de
liurament de la documentacié completa, tal i com es preveu a la lletra C de l'apartat 2.3,
determina I'ordre de preferéncia.
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2.2 Aplicacio de la condicio de renuncia de llicéncia o titol habilitant d’activitats
Aquesta condicio consta a l'article 14 de Pla d’'usos i afecta a les activitats segtents:

a. activitats musicals, de restauracio, culturals i socials, audiovisuals i comerg
alimentari amb degustacio:

e apartat 3: baixa de llicéncia en propia zona o en les zones 4,71 8

e apartat 4: baixa de llicencia en tot el districte

b. establiments hotelers:
e apartat 7: baixa de llicencia en propia zona equivalent en nombre de places
e apartat 8: baixa de llicéncia en tot el districte equivalent en nombre de places

En les activitats sotmeses a régim de llicencia el sol'licitant ha d’incorporar en la
sol.licitud la documentacié que acrediti que és el titular o que se li transmet la llicéncia o
titol habilitant corresponent a Il'activitat a donar de baixa i la renincia simultania a
aquest, que sera efectiva en el moment de I'atorgament de la llicéncia.

En les activitats sotmeses a régim de comunicacio, la persona que efectua aquesta ha
d’'incorporar la mateixa documentacidé que sera efectiva quan la comunicacié sigui
eficag.

2.3. Aplicacié de la condici6 de densitat o distancia. Informe urbanistic previ

L’article 14 a I'apartat 1 defineix la condicié de distancia com la separacié minima entre
els establiments i a I'apartat 2 defineix la condicié de densitat en dues zones: 'area de
densitat limitada (ADLA) i 'ambit de densitat limitada (ADLB). L’article 15 estableix per
cada zona del districte i per cada epigraf d’activitat les limitacions a les quals estan
sotmesos, entre les quals es troben les condicions de densitat o distancia.

En aquests casos es requereix la sol-licitud i 'emissié de l'informe urbanistic previ, la
tramitacio del qual s’especifica a continuacio.

A) Linforme ha de concretar el compliment o no de les condicions de densitat o
distancia. Pot tenir caracter:

- Favorable, si s'acompleixen. Ha d’assignar el numero d’ordre de preferéncia.

- Desfavorable, si no s'acompleixen. Ha de concretar el motiu del incompliment
i, en el cas que aquest es produeixi per estar cobert 'ordre de preferéncia,
s’ha d’indicar quines son les activitats i els seu emplagament que ocupen
aguest ordre.
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L'informe té efectes exclusivament respecte a la situacié del local on es vol ubicar
l'activitat, i a I'epigraf o sub-epigraf de I'activitat corresponent del Pla d’'usos (per
exemple 2.3.4 o 2.3.4.1). A aquests efectes I'epigraf o sub-epigraf, es podran fer
extensius a qualsevol altre activitat que trobant-se dins de la mateixa classificacio
(per exemple les activitats de restauracio 2.3) tingui equivalents o menors limitacions
de les previstes a l'art. 15 del pla.

L’'ordre d’emissié de linforme i per tant de preferéncia, s’estableix d’acord amb
I'entrada de la sol-licitud amb la documentacié completa.

L’informe s’ha d’emetre en el termini maxim d’'un mes.

Atés que les condicions de densitat i distancia sén dinamiques en el temps i depenen
de les incidéncies que afectin a les sol-licituds presentades, I'informe urbanistic previ
favorable és I'Uinica manera de determinar I'ordre de preferéncia per a la implantacio
de les activitats. A aquests efectes s’apliquen els seglients criteris:

- Sha de donar d'alta provisionalment I'activitat sollicitada a I'aplicatiu
informatic municipal d'activitats, als efectes de comptabilitzar-la en I'estudi de
les condicions de distancia i densitat, mentre sigui vigent el seu ordre de
preferéncia.

- L'informe urbanistic previ ha de concretar que la seva eficacia i per tant I'ordre
de preferéncia sera vigent durant el termini de 6 mesos a comptar des del dia
seglent a la data d'emissio i en tot cas:

a) Durant els terminis de tramitacio de les lliceéncies d'obres majors, menors,
comunicats d'obres diferits, en el seu cas, o0 llicéncies
d’activitats/ambientals, sempre que es correspongui amb l'activitat objecte
de l'informe i aixi s’expressi a I'expedient administratiu corresponent.

b) Durant el termini d’execucid de les obres i instal-lacions, amb les
prorrogues corresponents.

c) Durant el termini de 3 mesos més en els casos que calgui presentar
control inicial o comunicaci6 amb certificacié prévia. Aquest termini es
computa des del dia seguent a la finalitzacié de les obres o instal-lacions o
en el seu cas a partir dels terminis atorgats en les llicencies i prorrogues
corresponents d'obres majors i menors i comunicats diferits, en el seu cas.

Als efectes de I'emissié de linforme urbanistic previ cal aportar la documentacié
seglent, acumulativa en funcid6 de les diverses condicions concretades per a
lactivitat:

a. Per a totes les activitats amb condicions de distancia (1) o densitat (2) del Pla
d’usos :
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Concreci6 de l'epigraf o sub-epigraf segons el Pla d’'usos, de l'activitat
que es vol instal.lar.

Memoria i planols explicatius de l'activitat a desenvolupar, especificant
la situacio de la porta d'accés i ubicant el punt de medici6 de distancies
i densitats segons l'art.13 del Pla d’usos.

Coordenades UTM del punt de medicié de distancies i densitats, de la
porta d'accés segons l'art.13 del Pla d’'usos.

. Justificacié6 grafica indicant les activitats de I'entorn respecte al

compliment de les condicions de distancia (1) o densitat (2a i 2b) del
Pla d’'usos, o alternativament declaraci®6 conforme s’ha realitzat la
consulta a l'aplicatiu del web municipal amb el resultat favorable.
També segons l'art.13 del Pla d’usos.

b. Per a les activitats amb condicions de baixa de llicéncia en propia zona (3) o/i
en tot el districte (4) del Pla d’'usos :

Vi.

Concreci6 de l'epigraf o sub-epigraf (per exemple bar musical 2.2.1)
segons el Pla d'usos, de l'activitat a donar de baixa.

Especificacié de la llicencia o permis a donar de baixa, amb el nimero
de referéncia, la situacio de carrer/s i nimero/s de policia actuals.
Declaracio formalitzada en compareixenga davant funcionari lletrat del
Districte de Ciutat Vella, o altres formes previstes en dret:

1. del titular de l'activitat a donar de baixa que manifesti el
compromis de transmetre la seva llicencia o titol habilitant al
titular de la nova activitat objecte de l'informe urbanistic previ;
haura de concretar que la seva eficacia sera efectiva
simultaniament a I'admissié de la comunicacié de l'activitat o a
la concessid de llicéncia d'activitats/ambiental per a la nova
activitat objecte de l'informe;

2. del titular de la nova activitat que manifesti la rentncia a la
activitat especificada en l'apartat 1 que li ha estat transmesa
amb condicions; haura de concretar que la seva eficacia també
sera efectiva simultaniament a I'admissio de la comunicacio o a
la concessid de llicéncia d'activitats/ambiental per a la nova
activitat objecte de l'informe.

Superficie util destinada al public de l'activitat a donar de baixa.
Bonificacié o equivaléncia en superficie Gtil a aplicar, en funcié de les
zones de les activitats que es donen dalta i baixa. Art. 14 del Pla
d’'usos.

Superficie util maxima destinada al pablic de I'activitat a donar d'alta.

c. Per a les activitats amb condicions de baixa de llicencia actual equivalent en
nombre de places hoteleres (7 i 8) del Pla d’usos:
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Concrecio de l'epigraf, segons el Pla d’'usos, de l'activitat a donar de

Especificacié de la llicencia o permis a donar de baixa, amb el nimero
de referéncia, la situacio de carrer/s i nUmero/s de policia actuals.
Declaracio formalitzada en compareixenca davant funcionari lletrat del
Districte de Ciutat Vella o altres formes previstes en dret:

1. del titular de l'activitat a donar de baixa que manifesti el

compromis de transmetre la seva llicencia o titol habilitant al
titular de la nova activitat objecte de l'informe urbanistic preuvi,
haura de concretar que la seva eficacia sera efectiva
simultaniament a I'admissié de la comunicacié o a la concessio
de llicéncia d'activitats/ambiental per a la nova activitat objecte
de l'informe;

del titular de la nova activitat que manifesti la renincia a la
activitat especificada en l'apartat 1 que li ha estat transmesa
amb condicions, haura de concretar que la seva eficacia també
sera efectiva simultaniament a I'admissio de la comunicacio o a
la concessié de llicéncia d'activitats/ambiental per a la nova
activitat objecte de l'informe.

iv. Nombre de places de l'activitat a donar de baixa.
v. Nombre de places de l'activitat a donar d'alta.

G) L'emissié de I'informe urbanistic previ de llicéncia d’activitat genera la taxa recollida a
I'ordenanca fiscal num 3.3 Taxes per serveis Urbanistics (epigraf 2.9).
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3. TRAMITACIO DE L’ACTIVITAT D’HABITATGE D’US TURISTIC
3.1 Aspectes generals

El Pla d’usos, en relacié als habitatges d’us turistic, persegueix la supressioé progressiva
d'aquesta activitat en els edificis on hi hagi també habitatges destinats a residencia
principal o secundaria, i per aconseguir-ho nomeés n’autoritza la implantacio en edificis en
els quals tots els habitatges es destinin a un Us turistic o altres usos compatibles i
s’aporti la renuncia en altres emplagaments.

Per tal de garantir que l'edifici es destinara a habitatges d’us turistic i que les entitats
compleixen els requisits urbanistics recollits al Pla d’'usos s’ha de sol-licitar i obtenir una
llicéncia urbanistica préevia al inici de I'activitat que concreti I'is urbanistic d I'edifici com
d’habitatge d’us turistic i altres usos compatibles.

Un cop obtinguda aquesta llicencia urbanistica s’haura de sollicitar i obtenir la
corresponent llicéncia d’activitat per cadascuna de les entitats de I'edifici.

El marc normatiu és el segiient:

1. La Llei 18/2007 del dret a I’habitatge. En l'article 3.1) defineix “I'habitatge d’us
turistic’ com <<I'habitatge I'is del qual els propietaris, amb l'autoritzacié de
'administracié6 competent, cedeixen a tercers en condicions dimmediata
disponibilitat per a una estada de temporada, en regim de lloguer o sota qualsevol
altra forma que impliqui contraprestacié econdmica>>. | en l'article 19 sotmet a
llicéncia municipal I'exercici de I'activitat.

2. El Decret 164/2010, de 9 de novembre, de regulacié dels habitatges d’us
turistic desenvolupa les previsions recollides a la llei de I'habitatge i estableix
que el régim d’habilitaci6 municipal és la llicencia i indica la documentacio
necessaria que s’haura de presentar.

3. L’article 187 del Text refos de la Llei d’urbanisme aprovat per Decret
Legislatiu 1/2010 obliga a sotmetre a llicéncia urbanistica prévia els actes
d'utilitzacié d’edificacions i construccions, entre altres suposits. L'apartat 2 detalla
les actuacions concretes que resten subjectes a llicencia urbanistica, tancant
enumeracio afegint “totes les altres actuacions en qué ho exigeixin el
planejament urbanistic o les ordenances municipals”.

4. El Pla especial d’establiments de concurréncia publica, hoteleria i altres
activitats del Districte de Ciutat Vella (Pla d’'usos 2010) regula els habitatges
d’us turistic en l'article 21 i imposa una série de condicions restrictives per al seu
emplacament.
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Concretament I'article 21 el Pla d’'usos autoritza els habitatges d’us turistic amb les
seglents condicions:

a) en edifici lliure de veins residents;
b) en edifici on tots els seus habitatges es destinin a Us turistic;

Cc) que s’aporti el cessament en un numero igual d’autoritzacions existents a
'empara de I'anterior Pla d’'usos de 2005;

d) que les entitats que es destinin a habitatge d’Us turistic compleixin amb la
normativa d’habitatge i disposin de la cédula d’habitabilitat amb expressié del
numero d’ocupants;

€) que els habitatges de I'edifici estiguin legalment desocupats.

Com a conclusio, I'article 21.c.6 estableix que la totalitat d’entitats amb accés per I'escala
de veins hauran de sollicitar la corresponent autoritzacié d’Us per destinar-les a
habitatges d’Us turistic o bé per a qualsevol altre compatible amb aquest. Aquesta
autoritzacié exclou la utilitzaci6 de qualsevol entitat com a habitatge principal o
secundari.

Aix0 suposa la necessitat que:

1. La totalitat de propietaris de les entitats que tinguin el seu accés per I'escala de
veins demanin i obtinguin la llicéncia urbanistica d’edifici per habitatges d’us
turistic i d’altres usos compatibles, d’acord amb el Pla d’usos.

2. El propietari de cada entitat de les esmentades anteriorment presenti la llicéncia
d’activitats per exercir d’habitatge d’us turistic. En el cas de desenvolupar altres
usos compatibles, el titular de I'activitat ha de presentar el comunicat o sol-licitar
la llicéncia corresponent.

Amb el lliurament de la lliceéncia urbanistica I'Ajuntament constata que es compleixen
les condicions urbanistiques que recull el Pla d’usos per exercir I'activitat d’habitatge d’us
turistic i altres usos compatibles a I'edifici sol-licitat i aquest resta afectat a aquest desti
restant exclos I'is d’habitatge convencional principal o secundari.

Amb la presentacié i obtencio de la llicencia d’activitats el propietari de cada entitat podra
exercir I'activitat d’habitatge d’Us turistic.

En el supdsit que es vulgui transformar una entitat de I'edifici que no sigui habitatge en
habitatge d’Us turistic s’haura d’obtenir préviament la corresponent llicencia de canvi
d’us. Aquest habitatge no es podra destinar a habitatge principal o secundari.

10
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Per ultim, tant la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge com [article 21.b) del Pla d’usos
estableixen que I'is turistic de I'habitatge el desenvolupa el propietari, i per tant ell sera
el titular de I'habilitacié municipal per exercir I'activitat.

3.2 Llicéncia urbanistica d’edifici per habitatge d’Gs turistic i altres usos
compatibles

A) Régim de tramitacio

La llicencia urbanistica d’edifici per habitatge d’'Us turistic es tramita per la Direccié de
Serveis de Llicencies i Espai Public segons el procediment establert en aquest manual.

B) Qui la pot sol-licitar
Els propietaris de les entitats que tinguin el seu accés per I'escala de veins.

C) Documentaci6 a aportar

1. DNI o NIF de cadascun dels propietaris de les entitats.

2. Copia del DNI o NIF del representant i poders de representacio.

3. Indicacié de lI'emplacament de l'edifici, de totes les entitats que el formen, I'Us
urbanistic que té cadascun i I'activitat que s’hi desenvolupa.

4. Declaracio responsable de tots els propietaris de les entitats que tenen el seu accés
per I'escala de veins que accepten, sota la seva responsabilitat, la impossibilitat de
destinar en endavant aquestes entitats a habitatge principal o secundari a utilitzar per
qualsevol persona i sota qualsevol titol d’'ocupacid, mentre la llicencia urbanistica d’edifici
per habitatges d’us turistic i altres usos compatibles i la llicencia d’activitats d’habitatge
d’us turistic siguin vigents. Aixi mateix que els habitatges de la seva propietat es troben
desocupats i que el procediment de desocupacié s’ha ajustat a la legalitat vigent i
manifesten que es troben en disposicié d’acreditar la desocupacié de I'habitatge en
qualsevol moment de la vigéncia de la llicéncia a requeriment municipal i que I'activitat
no esta prohibida pels estatuts de la Comunitat de propietaris.

5. Certificacio del Registre de la Propietat per acreditar la propietat de cada entitat.

6. Resguard acreditatiu d’haver efectuat I' ingrés de la quota de la taxa per tramitacié de
'expedient.

D) Organ competent per atorgar-la
L’Alcaldia, regidor/a o carrec en qué delegui.
E) Contingut

La llicencia concreta I'is de l'edifici com d’habitatges d’Us turistic i altres activitats
compatibles i exclou I'is d’habitatge principal o secundari, d’acord amb el Pla d’'usos.
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Aquesta llicéncia s’ha d’inscriure en el Registre de la Propietat com a condicié d’eficacia.

L’Ajuntament lliurara un certificat de la llicéncia per a la seva presentacio al Registre de
la Propietat.

3.3. Llicéncia d’activitats d’habitatge d’us turistic
A) Régim de tramitacio

Per exercir I'activitat d’habitatge d’us turistic en cada entitat de I'edifici s’ha de sol-licitar i
obtenir la corresponent llicéncia d’activitats, 'atorgament de la qual resta condicionat a la
prévia obtencié de la llicencia urbanistica a la qué s’ha fet esment anteriorment i la seva
inscripcio en el Registre de la Propietat.

Es tracta d’'una autoritzacié sectorial que no se sotmet al régim de les llicencies
urbanistiques ni ambientals, i per tant s’ha de tramitar a de conformitat amb el Decret
179/1995 pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals
(ROAS) en els articles 96 i seglients.

Aquest expedient es tramitara per la Direccioé de Serveis d’Espai Public i Inspeccio.
B) Qui la pot sollicitar

El propietari de cada entitat.

C) Documentacio a aportar

1. DNI o NIF del sol-licitant.

2. Copia del DNI o NIF del representant i poders de representacio.

3. Compareixenga conforme el propietari de la entitat renuncia al titol habilitant concedit
segons l'anterior Pla d’'usos 2005, indicant I'habitatge i el numero de llicéncia. En el cas
d’existir empresa autoritzada per I'explotacid aquesta haura de manifestar el seu
consentiment a la renuncia efectuada. La renuncia sera eficag una vegada s’hagi
concedit la llicencia pel nou habitatge d’us turistic conforme al nou Pla d'usos.
S’admetran altres formes previstes en dret que acreditin fefaentment aquesta renuncia.

4. Les dades de la persona intermediaria en la comercialitzacié (persona o empresa
explotadora), si n’hi ha.

5. Numero de teléfon d’atencio 24 hores i correu electronic del propietari o intermediari.
6. Identificacio de 'empresa d’assisténcia i manteniment.

7. Declaracié responsable conforme disposa de la cédula d’habitabilitat indicant el
numero de cédula i quants ocupants reconeix. Aixi mateix s’ha de declarar que disposa
de la llicéncia de primera ocupacio, si s’escau, i que esta al corrent de les obligacions
tributaries amb el municipi.
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8. Resguard acreditatiu d’haver efectuat I'ingrés de la quota de la taxa per tramitacioé de
I'expedient.

9. Referéncia cadastral.

D) Organ competent per atorgar-la

L’Alcaldia,regidor/a o carrec en qué delegui.

E) Constancia de la renlncia en I'expedient de I'anterior llicencia

Una vegada concedida la llicencia per al nou emplacament, caldra fer constar la rentncia

de la llicencia concedida segons I'anterior Pla d’'usos 2005 en I'expedient tramitat per a la
seva concessio. En aquest cas, s’emetra resolucié declarant la renuncia en el dret.
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4. CRITERIS INTERPRETATIUS

Des de l'aprovacié definitiva del Pla d’'usos s'ha detectat la necessitat de fer algunes
puntualitzacions o aclariments de diversos apartats del pla, per tal d'afavorir la correcta
interpretacio i per tant una millor transparéncia en la seva aplicacio.

Art. 5, classificacio dels establiments comercials, epigraf EC3.3.2:

La condici6 12 de l'art. 14, diu que 'no s'admet la venda de tots aquells
productes alimentaris expressament preparats per al consum immediat a la via
publica i en especial els entrepans freds o calents, kebabs, i similars’.

Al respecte cal recordar que I'Ordenanca d’Establiments i Centres de Comerg
Alimentari estableix que:

- La comercialitzacié6 de productes elaborats en el propi establiment
implica la necessitat de disposar d’obrador de 10 m? on fer la
manipulacié (art. 54).

- Els productes elaborats hauran de vendre’s envasats amb indicacié de:
el nom i domicili de I'elaborador, la data de preparacié i la data de
caducitat.

Art. 7, activitats complementaries i activitats multiples:

Art. 7.1, superficie maxima per a les activitats complementaries en relacié
amb la de I'establiment:

En la redaccio de l'apartat 1 de l'article 7, no es concreta la superficie maxima que
pot assolir el conjunt d'activitats complementaries d'un establiment, aixo dificulta
determinar les diferencies entre aquestes i les activitats multiples que es regulen
en l'apartat 2 del mateix article.

Per determinar aquestes diferéncies cal aplicar el percentatge de superficie
establert a 'apartat 3 del mateix article. En els establiments hotelers (epigrafs H i
P), la superficie util de referéncia per a l'aplicacié del percentatge sera la total
destinada a habitacions i a usos i serveis comuns.

Art. 7.1.c, activitats complementaries en recintes hotelers (epigrafs Hi P):

En els establiments hotelers, on per la seva propia naturalesa s'hi desenvolupen
habitualment algunes activitats de caracteristiques similars a les complementaries
de restauracié o ambientacié musical definides en el primer paragraf de |'apartat
1, s’entén que formen part de la propia activitat hotelera, aquelles destinades al
servei dels clients allotjats en l'establiment com les previstes en la normativa
vigent propia de [l'activitat -en especial I'Ordre TIC/313/2003-, i sOn
complementaries aquelles destinades també al public en general.
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Pel que fa a les activitats de restauracio, s'entén que formen part del programa
funcional i arquitectonic de la propia activitat hotelera quan no superin el nombre
d’espais seglents i siguin proporcionals a les places de I'establiment:

a) sales de desdejuni i menjador: una de cada tipus,

b) restaurant o bar-restaurant: un, en el cas que no hi hagi cap dels espais

de l'apartat a),

c) bar: un.

En altre cas, les zones descrites o altres similars, es consideren activitats
complementaries dins el recinte hoteler, els hi és d'aplicacié l'article 7 en el seu
apartat 1.c, i han d'aportar per tant la renuncia d’altre activitat.

Art. 14, condicions d'implantacié:

Arts. 14.1i 14.2, condicions de distancia i densitat:

L'activitat preexistent ubicada en I'establiment on es vol donar d'alta una de nova,
no es tindra en compte als efectes del comput de densitat o distancia, sempre i
gquan es doni de baixa i no es mantingui amb la categoria de multiple prevista a
l'art. 7.2 del Pla d’usos.

Arts. 14.3, 4, 7i 8, condicions d'implantacié, renluncia de llicéncies:

Aquests apartats fan referéncia a les condicions relatives a la necessitat de
renunciar a llicéncies i en el cas dels epigrafs hotelers H o P amb nombre de
places no inferior al de les ampliades o executades de nou.

Cal tenir en compte també que els establiments amb qualificacié urbanistica
d'equipament (clau 7), han de tenir assignat el seu desti mitjancant I'aprovacio
d'un pla especial, motiu pel qual la disposici6 final sisena concreta que no s'han
d'ajustar a les condicions del Pla d’'usos.

En aquest sentit, cal concretar que no s'admet la baixa d'activitats
complementaries ni de places que formin part d'un equipament o establiment
cultural segons l'art. 7, atés que la seva implantaci6 no esta sotmesa a les
condicions d'emplacament.

Pel que fa als recintes hotelers, si que s'admetra com a torna d'altre nova

activitat, la renincia de les activitats complementaries, ja que estan sotmeses a la
condici6 d'emplacament de renincia segons es concreta a l'article 7.1.c. del pla.
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Art. 20, condicions que s'hauran de complir per a la nova implantacié i/o
modificacié dels establiments dels epigrafs Hi P:

Art. 20.a, condicionants per a larenovacio d'establiments existents sense
augment de places hoteleres ni superficie atil:

Art. 20.a.3, caldra renovar i/o millorar les condicions sanitaries, de
seguretat i acustigues de l'establiment existent d'acord amb els
requeriments técnics vigents:

Es fa necessari detallar aquest apartat i alhora concretar quina ha de ser
la seva aplicacio:

La renovacid total o parcial d'un establiment haura de prioritzar aquells
aspectes que ja hagin produit o siguin més susceptibles de produir
molésties, tenint també en compte l'art. 16 del Pla d’'usos. No es podra
realitzar si no es justifica la implementacié d’alguna de les millores
objectives més avall esmentades i s'aporta un programa d'actuacions, que
asseguri que la resta es vagin atenent successivament en les diverses
intervencions que es vagin efectuant en el temps.

Aquestes millores son :

a) Instal-lacié o millora de l'aillament acustic respecte a entitats veines,
prioritzant aquelles zones de [Iestabliment que més contaminen
acusticament (cuines, ambientacions musicals, ...) i contiglies a usos
especialment sensibles (habitatges, residéncies, hospitals, ...) i en la
magquinaria susceptible de causar molesties per soroll, en especial la
climatitzacio i ventilacio.

b) Instal-lacié d’elements de proteccio contra incendis addicionals i millora
dels recorreguts d’evacuacio, per tal d'assolir els requeriments de la
normativa de proteccio contra incendis vigent.

¢) Implantacié de cambra de residus i magatzem, en els casos en que
l'establiment no en disposi aixi com adequacié dels tancaments de
I'establiment prioritzant els calats i evitant les parts opaques, segons el
previst en l'article 16.3.c del Pla d’usos.

Art. 20.b, condicionants per alarenovacié amb augment de places hoteleres i/o
superficie Gtil, condicionat a la supressio d'activitats preexistents:

Art. 20.b.3, caldra renovar i/o millorar les condicions sanitaries, de
seguretat i acustiques de I'establiment existent d'acord amb els
requeriments tecnics vigents:

També aqui, com a l'apartat 20.a.3 anterior es fa necessari el detallar i
alhora concretar quina ha de ser la seva aplicacio:
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La renovacié amb ampliacié de places o superficie de I'establiment haura
de prioritzar aquells aspectes que ja hagin produit o siguin més
susceptibles de produir molésties, tenint també en compte l'art. 16 del Pla
d'usos. No es podra realitzar si no es justifica la implementacié de la
totalitat de les millores objectives més avall esmentades.

Aquestes millores son:

a) Instal-lacié o millora de I'aillament acustic respecte a entitats veines,
prioritzant aquelles zones de [Iestabliment que més contaminen
acusticament (cuines, ambientacions musicals, ...) i contigles a usos
especialment sensibles (habitatges, residéncies, hospitals, ...) i en la
maquinaria susceptible de causar molésties per soroll, en especial la
climatitzacié i ventilacio.

b) Instal-lacié d’elements de proteccid contra incendis addicionals i millora
dels recorreguts d’evacuacio, per tal d'assolir els requeriments de la
normativa de protecci6 contra incendis vigent.

c) Implantacié de cambra de residus i magatzem, en els casos en que
I'establiment no en disposi aixi com adequacié dels tancaments de
I'establiment prioritzant els calats i evitant les parts opaques, segons el
previst en l'article 16.3.c del Pla d’usos.

Art. 20.b.4, 5 7, per al cas de renovacié amb augment de superficie
atil i no de places:

En els casos d'ampliacié de superficie Util sense increment de places, s'ha
detectat una manca de concrecié produida per l'alternativa 'i/o' entre
l'augment de places hoteleres i I'augment de la superficie Gtil que aquell
comporta.

En l'apartat 8 de l'art. 14 es concreta la necessitat de renuncia de llicéncia
amb nombre de places equivalents sols per al cas que la remodelacio i
I'ampliaci6 de l'establiment existent suposi un increment de places
hoteleres.

L'art. 20 al seu apartat b, no té per objecte introduir una nova condicié
d'implantaci6 com podria ser la voluntat d'exigir rentncia d'altre llicéncia
quan l'ampliacié de superficie Gtil no va lligada a l'increment de places,
sind concretar i detallar la regulacié de la condicié 8 esmentada. Per aixo
incorpora altres condicions com la proporcié de superficie destinada a
serveis comuns/habitacions, el percentatge maxim d'ampliacié respecte a
la superficie inicial, el maxim nombre de places, etc.

En altre cas, caldria haver regulat especificament una nova condicié
concretant la relacié de superficies entre les activitats nova i renunciada a
banda d'altres extrems.
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Per aix0, cal concretar els punts 4, 5i 7 de I'apartat b de I'art. 20:

- punt 4: que la limitaci6 del 55% de superficie atil d'habitacions
especificada, sols és d'aplicacio en el cas d'increment de places hoteleres
o de superficie util de les habitacions, i no per al cas d'increment de la
superficie Gtil de la resta d'espais 0 serveis comuns;

- punt 5: es pot incrementar la superficie Gtil sense efectuar rendncia
d'altre activitat mantenint, pero el maxim del 25% de la superficie util total
de l'establiment preexistent;

- punt 7: el maxim de 200 places, sols és d'aplicacid6 quan es produeix
increment de places.

Disposici6 final segona. Actualitzaci6 del cens d'activitats.

En cas que algun establiment de concurréncia publica que disposi de titol habilitant per
exercir I'activitat no consti a I'aprovacié definitiva del cens d’activitats, s’admetra la
vigéncia de la llicencia, en cas que el Districte no pugui confirmar-ho d’ofici, si s’acredita
que l'establiment ha estat obert en els ultims 2 anys, segons allo establert a l'article 37.3
de la Llei 11/2009, de regulacié administrativa dels espectacles publics i les activitats
recreatives.

S’admetra com acreditacié dels fets anteriorment exposats el document de concessié de
la llicencia en tot cas i la presentacio dels seglents documents referits als 2 Gltims anys:

a) pagament de l'impost de residus,

b) rebuts de les companyies de serveis (aigua, llum, gas),
c) altes de I'lAE o autdbnoms,

d) llibres de comptes, i

e) factures de proveidors.
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